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1. le Territoire et ses

Composantes
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‘Le territoire et ses composantes

Une commune « Nature»...selon Ocsol

Le Dévoluy (ha)

B s
FouNawsl 16972
Mileushumides 1490
Agricole 21

Occupation du sol
‘Commune de Dévoluy

Le Dévoluy (%)

Agricole
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- ‘Le territoire et ses composantes

“ ...mais une nature trés paturée !

. Chagrasc agrccis of Sache du Ooly.

Occupation du sol + iléts ASP déclarés pour la PAC

Commune de Dévoluy

- Espaces artificialises
- Foréts & espaces naturels

I Miteux humides

Territolres agricoles

67% des surfaces
déclarées a la PAC

23% de SAU (RGA)




2. Diagnostic Agricole

Etat des lieux

de I’Agriculture
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Les exploitations agricoles du Dévoluy

— -

Hautes-Alpes

Caractéristiques

47 exploitations agricoles

70 agriculteurs

Une densité d’exploitations plus
forte sur les villages d’Agniéres-
en-Dévoluy et Saint-Etienne-en-
Dévoluy

Sources:
Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et

A . . . Nombre d'exploitation
ety Diagnostic Agricole
4 du DeVOIUy l:l 5 - 15 [ Sieges d'exploitation
~ Fmémgement - = - 55

réalisation: Terr'Aménagement
Date: 2014
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| » Tendance a la diminution des exploitations entre 2000 et 2010 (RGA) a

I’exception de La Cluse

Variation du nombre d'exploitations agricoles par commune de 2000 3 2000 dansiss Ha t

Légende
Diminution ou augmentation du nombre de sieges
d'exploitation par commung
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L’élevage, une production dominante

Pourcentage des OTEX dans le Devoluy
a4 Al
" 21 7 /
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des villages

Isére

Saint-Disdier
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v .' v 80 % des
e p. Saint-Etienne \\ . .
S { exploitations en
élevage dont 75
% en ovins

| I T viande

Drome

OTEX Sources:
¥ . . A : Photographie aerienne:
Ovin viande Polyculture Equin grap
D|agnost|c Ag ricole o [ - ORTHOPHOTO IGN {2008}
- Bovin lait : Trufficulture Inventaire des données et
réalisation: Terr Aménagement
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Particularités des exploitations agricoles

Répartition des exploitations en fonction de leur taille

14
12

10

Des Tailles d’exploitation variées :

151-100

xploitat

1101-150

H151-200

Nombre d'e

H201-300

Hplus de 300

0
A \ Taille des exploitations (ha)

Equilibre & Maintien

e s ez .
de l'activité agricole v' 50 % des exploitations utilisant des surfaces
dans le Dévoluy ont une SAU < 100 ha

z . - e, v % . . .
Présence de la plurlactlvr[e ‘ 32 % des agriculteurs sont pluriactifs




Forme juridique plutot
individuelle

Forme juridique des exploitations présentes sur le territoire

Forme juridique des exploitations
M EARL ®GAEC uIndividuel

2%

Forme juridique NG | =58 ggu:cei nie s
. . . otographie aerienne:
Diagnostic Agricole [ Exploitation individuelle GAEC ORTHOFHOTO IGN (2009)
i Inventaire des données et
d u DeVO| Uy - Alpage collecti réalisation: TerrAménagement
Date: 2014

v' Une trés grande majorité d’exploitations individuelles: 31 exploitations (soit 65%, contre a 68,7% pour le
05)

v Les exploitations en forme sociétaires (GAEC, EARL, ...), sont nombreuses également avec 16 structures (cela
représente donc 33% contre 31,3% pour le département)

v" Une tendance territoriale équivalente a celle départementale




Modes de commercialisation :
le systeme traditionnel domine, la vente directe
et circuits courts progressent

Ovins viande et bovins viande ‘ v Structures coopératives (Prov’Alp,
Bergers du Soleil...), chevillards /
négociants

v Vente directe

Céréales, bovin lait, plantes.... ‘ v' Transformation a la ferme
v' Approvisionnement et vente directe

4

v" Association « Couleurs Dévoluy » (7 exploitants) association artisans / producteurs pour

promouvoir et valoriser collectivement les produits locaux

A~ Y
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: Mode principal de commercialisation de 10% des

Vente directe et circuits-courts exploitations agricoles.

Pour ceux qui pratiquent cela représente entre
10 et 50 % de leur mode de commercialisation

Vente directe sur I'exploitation: 5
Vente extérieure (tournée, marché,
internet): 6

Quelle OTEX en Vente directe ?

Hautes Alpes Naturellement: 2

Bienvenue a la ferme: 3

ssssssss

a8 Agriculture Biologique: 1

uuuuuuuuuuu
oooooooooo

EOvinviande ®Bovin/Ovin lait  ® Céréales / fourrages
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Saint-Disdier

Hautes-Alpes

Saint-Etienne

La Cluse

Vente directe et valorisation des produits Sources:
. . . @® Vente direct Photographie aerienne:
Dlagnostlc Ag ricole ene-directe 7\ Hautes-Alpes Naturellement ORTHOPHOTO IGN (2009)

Inventaire des données et
réalisation: Terr'Aménagement
Date: 2014

Rcind du Devoluy




F Agritour

La valorisation des productions et I'accueil

Isme : un potentiel a exploiter

v'  En dehors de gites ruraux : Activité
' Isére restreinte / potentiel touristique
Saint-Disdier g W
0y I
- 'u/'/‘.(I
PO v'  Gites ruraux (13) , chambres d’hdtes (4), une
»»»»» S ,’_._ og exploitation proposant des visites a la ferme
m /
c - L\“: r)J
Agnigres .' Q .f[ ‘-‘('\ v 3 projets d’accueil: visite a la ferme ou gite
I
J ®
"""" \ —; ‘{ o
R | e N, l‘\\, Saint-Etienne
\ / . . .
L L’ Agritourisme, un levier pour :
La Cluse AR

Valorisation des productions en circuits-courts

Diagnostic Ag ricole Accueil : gites ruraux, chambres d'hétes, visite de la ferme

dU Devoluy @® Valorisation des produits: viande, pain, fromage

B Tous les sieges d'exploitation

v' Développer I'agriculture du territoire

v" Renforcer son offre touristique




La population permanente v' Peu de producteurs fermiers en vente directe
exclusive (1 en vache, 1 en pain 1 en ovin viande et
La population touristique d’été et d’hiver 1 ovin lait)

Problemes d’acces au foncier et prix dissuasif pour
acquérir une structure d’exploitation /
commercialisation

Forte valeur ajoutée sur les produits du fait de la
faiblesse de l'offre en produits locaux

1 organisation collective créée récemment alliant
agriculteurs et artisans et valorisant les produits
locaux

Forte potentialité de développement sur toutesles v Il est plus facile d’étre pluri-actif : frein au
catégories de produits fermiers. développement des productions fermiéres

Nombreux créneaux de commercialisation a
exploiter : vente directe, aupres de détaillants,
d’hébergeurs, restauration collective...

Demande croissante de ces opérateurs.

Privilégier la transformation des produits et les
productions peu consommatrices d’espace et
adaptées a la montagne.



Quelle dynamique agricole sur le territoire ?

v' Le nombre / 4ge des exploitants
v’ Les surfaces travaillées
v’ Les flux

v’ Les installations récentes
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L’age des agriculteurs

Répartition de I'age des exploitants par village

=

=

Le Dévoluy La Cluse Agniéres Saint Disdier Saint Etienne

M<30ans

M< 31-40ans 41-55ans H>56ans

Dynamique agricole sur le territoire :
age des exploitants

v' Age moyen : 45 ans
v" Population plutét jeune /moyenne 05 : 50 ans

Quelle
succession?

v" Un taux < 30 % d’exploitations sans
succession connue parmi les chefs
d’exploitations de plus de 50 ans
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Les surfaces travaillées
hors du Dévoluy

a | a8
conespondent a une

part variant de 2 a 70 %
de la SAU totale des
exploitations
concernées

Dynamique agricole sur le territoire :

les surfaces travaillées

Hautes-Alpes

I vy

(SRS I STU

du Devoluy

Diagnostic Agricole

Dynamique spatiale

Exploitation agricole valorisant seulement des surfaces dévoluardes

Explaitation agricole utilisant des surfaces dans et hors Devoluy

Saurces:

Photographie aerienne:
QORIHOPHO 10 IGN (2004)
Inventaire des données et
réalisation: ler'Amenagement
Date: 2014




Flux des exploitants
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Dynamique agricole sur le territoire :

Les différents flux

Ou sont travaillées les surfaces
externes?
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20% 40% 60% 80% 100%

B MONTMAUR, VEYNES, OZE, CHABESTAN
B LA ROCHE DES ARNAUDS, LARAGNE, LA BATIEMONSALEON
u PELLAFOL, MONESTIER D'AMBEL

» Environ 400 hectares sont travaillés
sur d’autres communes, par 10
Exploitations agricoles du Dévoluy

» Volonté de conforter leur systéme
d’exploitation et leur autonomie
fourragere.




Dynamique agricole sur le territoire :
recherche de surface

Recherche de surface

M GAEC M Individuel

7

N
18 agriculteurs recherchent des terres

supplémentaires (soit 56 %) afin de développer
leur EA

e Certains pour augmenter leur cheptel (16%) ;
e Pour installer un conjoint ou un associé
(16%) ;

e Pour augmenter les surfaces afin de cultiver
des céréales (réduction des achats de fourrages,
soit 33%) ;

e Et enfin pour certains c’est avant tout pour
rassembler le maximum de surfaces sur une
méme zone, afin de structurer leur SAU

Concrétiser des projets

Pérenniser l'activité et sécuriser leur
autonomie




Dynamique agricole sur le territoire :

Les installations agricoles realisées depuis 10 ans

Installations

v' 12 installations: 6 ovin viande, 1 bovin lait, 1 céréales, 1 polyculture, 1
polyculture/élevage, 1 trufficulteur, 1 herboriste

Installation de ces dix derniéres années

60 % en cadre
familial (élevage ovin
viande)

40 % HORS cadre
familial (polyculture,
céréales,
herboriste,...)

4 productions
associées ade la
transformation
(lait, boulangere,
viande)

2 installations en
cours aujourd’hui
(cadre familial)
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OTEX principale par installation Sources:
. . . T Phatographie aerienne:
Diagnostic Agricole - . K Polycullure § dlevage . P ORTHOPHQOTO IGN {2009)
Céréales Trufficulture 3
= TN Inventaire des données et
du DeVOlUy Fa 3 o e palouiives : réalisalion: TerrAménagement
4% Bovinlait %, Ovinviande ® Heoriste . Date: 2014




Isére
Hautes-Alpes

C’est en moyenne la
moitié des batiments
agricoles qui
semblent « enclavés »
dans l'urbanisation du
Dévoluy

=> Ancienneté des
batiments ancrés
dans les hameaux.

Drome

Enclavement des batiments agricoles Urbanisme Sources:
. . - — X Photographie aerienne:
Dlag nostic Ag ricole ® Enclavé [ | Agricole ou Naturelle ORTHOPHOTO IGN (2009)
. . Inventaire des données et
du DeVOI uy En devenir I:] AdbaniGer réalisation: TerrAménagement
@® Nonenclavé [ urbaine Batex2014 7/—
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Historiquement présence des batiments dans les villages

Batiments extérieurs au village rattrapés par I'urbanisation des hameaux aujourd’hui

« rattrapés » par l'urbanisation aujourd’hui

Batiments enclavés dans l'urbanisation ou en devenir, risque pour l'activité agricole :

» Difficulté de développement-extension de l'activité agricole
» Risque potentiel de conflit de voisinage

> Difficulté de transmission de I'exploitation

> Probleme de circulation (cheptel + véhicules)

DEVOLUY
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Présence territoriale de I’activité agricole :
Usage des surfaces

Unités pastorales et surfaces agricoles

ks De grands espaces
pastoraux: avec plus de
la moitié des surfaces
consacrées au paturage
Des surfaces

mécanisables
restreintes sur
Drome lesquelles se concentre
I’ensemble des activités
(agricoles, autres
activités économiques,

habitat,...)
: . : Surfaces utilisées [ (nites Pastarales ﬁéiﬁ;ﬁ.’me adenne.
Diagnostic Agricole 2RT IOPHQTE 13N {3005

Fauche on cuture Invs-taire des données &t
du DeVOIUy da saton: lerramenagement
I Pature Date: 2014




Présence territoriale de I’activité agricole :
Dynamique et potentiel

Dynamique de I'agriculture

v'  Des terres a « potentialité »

limitée :
- dénivelé important
- absence d’irrigation
v" Des terres mécanisables et
stratégiques

v" Autotal 30 % de la SAU (hors
alpage) sont des terres a fort
potentiel = d’ou recherche de
surface productive a
I'extérieur de la commune

v Globalement 54 % sont des
terres mécanisables
indispensables a I'autonomie
fourragere d’une exploitation
agricole

Légende  Potentiel agronomique Sources:
. . . Photographie aerienne:
DlagnOStlc Ag ricole [ Elevé (Terre labourable) ORTHOPHOTO IGN (2009)
s Inventaire des données et
du DeV0|Uy Moyen (Prairie) réalisation: TerrAménagement

Date: 2014

Faible (Pature)




fnénagement

Diagnostic Agricole
du Devoluy

Présence territoriale de I’activité agricole :
Morcellement des surfaces

territoire

Légende: La Cluse

Exploitation [ n-21 [ No2s = Unité pastorale

Ne! 2, o,
- 5 N, D HiB ® Batiments d'élevage
I 10 [ ety

N6

Sources:

Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des donnees et
réalisation: Terr'Aménagement
Date: 2014
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ménagement

Diagnostic Agricole
du Devoluy

Légende: Saint Disdier
Exploitation Ne43 [ N2 \:’ N°30
w0 nero [ nets [ N°ss
I s 22 [ N2« [ N-3s
I V26 [ ness [ neas [ N2

= Unité pastorale

® Batiments d'élevage

Sources:

Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et
réalisation: TerrAménagement
Date: 2014

S

DEVOLUY
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sur le territoire

ménagetnent

Diagnostic Agricole
du Devoluy

Légende: Saint Etienne

Exploitation [ | o [ N7 [ ne1s[ [Nas[ | N3s
I N e [ N2 [ N2t [ Nest [ Near
I N I N [ Neas [ Ne2a [ ] wea [ a2
s s ] ez [ s [ s

n Unité pastorale

@® Batiments d'élevage

Sources:

Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et
réalisation: Terr'Aménagement
Date: 2014

S

DEVOLUY




Au niveaux des « anciennes communes »: le
parcellaire est assez bien regroupé, cependant au

niveau du nouveau territoire d’étude et d’apres les
enquétes: le parcellaire des agriculteurs reste
morcelé/éloigné pour 17 d’entre eux:

— g\ Vo
% -
b b
o 28 »

Proximité du parcellaire

@

Soom==sSON

Diagnostic Agricole
du Devoluy

Légende: Agniéres

Explottation [ N7 [ ne1s [N 2o [ w2y [ nesa [ [ weas ] unite pastorale

NS [~ [ N7 ] w2z [ sz [ N5
[ Ine N O N-1s I ~2s O N-3s [ | nese

@® Batiments d'élevage

Sources:

Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et
réalisation: Terr'Aménagement
Date: 2014




Présence territoriale de I’activité agricole :
Quel mode de faire-valoir

Quel mode de faire-valoir ?

location verbale
indivision 2%
2%

v' Maitrise fonciére stable avec:
44 % des parcelles en propriété et
52 % en bail ou location

v' Seulement 4 % des terres en
location verbale / indivision

S

DEVOLUY
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Interaction usage agricole-paysage-environnement

v'  Un territoire riche en biodiversité et

zonages environnementaux

Un environnement préservé par l'agriculture
tsere
La contractualisation agri-environnementale
c’est:

» Une reconnaissance des pratiques

agricoles extensives
> Permet le maintien de ces pratiques
» Le maintien de l'ouverture des milieux

Drome

par un paturage adapté avec ou sans
intervention mécanique.
> Laréouverture des parcours trop fermés
. » Lafauche des prairies naturelles avec

La Cluse

limitation des intrants pour favoriser la
diversité floristique

Légende » Lagestion équilibrée du paturage et

DiagnOStiC AgnCOIG E MAET contractualisées _ ZNIEFF I'adaptation de Ia conduite des
dU DeVOlUY [ Zone Natura 2000 "Devaluy - Durbon - Charance - Champsaur"

troupeaux afin de préserver les espéces
et les habitats spécifiques




Interaction activité agricole / élevage ovins / loup

e Secteur montagneux &
isolé

e spécialisation en élevage
ovin

e systeme pastoral basé
sur des grands parcs de
paturage

= Vulnérabilité du territoire

Petit historigue...
2005: 1°'¢ victime constatée
2010: leres mesures de protection
établies sur la zone: 127 victimes
2011: 138 victimes, 20 % des
constats  départementaux  sont
recensés dans le Dévoluy
2012: 89 victimes
2013: 70 victimes

Contraintes & limites:
Tourisme / mise en place des
mesures de protection / chien
Loup s’est adapté au a ces mesures
(chien, berger, parcs)

Relief accidenté / mise en parc la nuit
/ acces a 'eau difficile

Temps de travail sur I'EA et
gardiennage tres difficile => berger
Ovins stressés / avortement / perte
agnelage / perte économique

Baisse pastoralisme: impact sur
I’environnement

DEVOLUY



» Activité touristique importante pour le maintien économique
des exploitations

» certaines incompatibilités persistent entre les deux secteurs

- nuisances (sonores, odeurs, déplacement de cheptel,
probleme de circulation,...) de I'agriculture vers le tourisme

- tendance inverse, nuisances des touristes (ski de fond
VTT, ...) qui détériorent les terres

» Proposition: mettre en place une signalétique adaptée afin de
faciliter le cheminement des touristes, et éviter les
désagréments sur les surfaces agricoles.

7

Interaction activité agricole / tourisme



Interaction mode de fonctionnement des exploitations agricoles et espaces

» Exploitations d’élevage, systéme foin + pature —)

intersaison + alpage été

> Exploitations d’élevage, avec diversification -
transformation

> Exploitations sur des surfaces a fort potentiel
(ex : céréales)

mm—)

—)

Impact fort sur I’entretien et 'ouverture des
milieux

Equilibre nécessaire entre surfaces
mécanisables et surfaces pentues

Concurrence entre temps transformation-
vente du produit et entretien des espaces,
surfaces réduites

La réduction des surfaces met rapidement
en péril I'activité




AN

Synthése sur I’agriculture Dévoluarde

Des surfaces importantes en alpages de qualité reconnue et majoritairement a utilisation
collective.

Haute valeur environnementale des secteurs utilisés par I'agriculture.

Une identité territoriale forte.

Présence de structures coopératives départementales fortes dans les secteurs de la viande ovine

Contraintes agro-climatiques importantes liées au milieu haut montagnard qui limitent la diversité
des productions agricoles

surface mécanisable restreinte

Pression fonciéere: caractérise la dynamique agricole & la recherche de foncier



Synthése de I’agriculture Dévoluarde

OPPORTUNITES

Tourisme important d’hiver et d’été.
Demande de produits agricoles et de services de qualité.
Réforme de la PAC et renforcement des mesures du 2ieme pilier.

Possibilités de renforcer les liens filieres/territoire pour mettre en valeur des paysages de haute
qualité.

RN

MENACES

v’ Difficultés pour la reprise des exploitations : colt des batiments et du foncier.
v Pluriactivité qui peut freiner des projets de valorisation de produits agricoles.

v" Présence et développement de la population du loup => impacts sur I’élevage ovins et le travail
des agriculteurs



3. Dynamique Fonciere

Comprendre la structure fonciere
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Comprendre la Structure fonciere

%1} A o
“ ™ Sur quoi se base la Structure Fonciere ?

Données cadastrales contenant des informations sur :
=> Parcelles

=> Propriétaires

Les chiffres clés extraits du cadastre

Clés de lecture du territoire
1. La taille des parcelles et des propriétés T TR

2. Le Regroupement des propriétés Nb. propriétaires (total des indivisaires...)

3. Le Nombre de propriétaires -

4. La Pa rt des BN D Surface moyenne d'une parcelle en ha

18 196

Surface totale des BND 617

Surface totale des BVSM 68

Nb. de parcelles total 15502

20

Nb. de parcelles avec découpage "fictif" des BND 15522

Nb. compte de propriétés 1422

2450

Nb. compte présumés Vacants et sans Maitres (BVSM) 20

Nb. Parcelles présumées en BVSM 239
Indicateurs de la commune

1,17

Surface moyenne d'un compte de propriété 12,80

Nb. de parcelles par compte de propriété 10,9

Nb. de propriétaire par compte de propriété 1,7

3,41

5. La Répartition Propriété Publique / Privée Surface moyenne d'un BVSM



Comprendre la Structure fonciere S rirenmi

Surface moyenne d'une parcelle en ha 1,17

Surface moyenne d'un compte de propriété 12,80

o ° ° Nb. de parcelles par compte de propriété 10,9

Co n stat n 1 : u n p et It p a rce I I a I re Nb. de propriétaire par compte de propriété 1,7
Surface moyenne d'un BVSM 3,41

« explosé » en fond de vallée

Observation de la structure fonciére : Dévoluy O 4ottt

i propriétés )
i T P p— Taille moyenne d’une parcelle

I s ce sona
¢ [l 200 a50ma

| B Région Paca = 10.000m?
—— Le Dévoluy = 11.700m?

100m* & 2000m*

moins de 100m*

Parcelles <2ha = 3500m?

Structure caractéristiques des

montagnes avec petits
parcellaires concentrés en
fond de vallée

\ éaisaton: SAFER-PACA  Sources : DGFIP :
" oate avizor Origine Cadastre Droits de PEtat Reservés :
Ech 1/60000 ©IGN SCAN1008 D Ve B B %



Comprendre la Structure fonciere S rirenmi

Surface moyenne d'une parcelle en ha 1,17

Surface moyenne d'un compte de propriété 12,80

o o ° ° Nb. de parcelles par compte de propriété 10,9

co n stat n 2 : 90 /O d e S s u p e rfl c I e S Nb. de propriétaire par compte de propriété 1,7
Surface moyenne d'un BVSM 3,41

possédées par 92 propriétaires (soit 6,5%)

m plusde 50ha
[ ’ LY 4 ’
I Taille moyenne d’'un compte de propriété
-ﬁ - 10mm 5 20na Le Dévoluy (ensemble) = 12,80 ha
‘ Comptes > 50ha = 675 ha
¥ 5ha a 10ha
226
2ha a Sha
5000m? 3 2ha Cette prédominance des grands comptes tres
190 yé e o
2000m & accentuée ici, est propre aux communes de
5000m? t
100m? a 2000m? mon agnes
moins de 100m?
670
r a T 68 T 1
Nombre de Nombre Nombre de Surfaceen ha
compte  propriétaire Parcelles
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w Comprendre la Structure fonciere

Surface moyenne d'une parcelle en ha 1,17
g L. P o
Constat n°3 : une propriété majoritairement Y
Surface moyenne d'un BVSM 3,41
. . . o 7 ™
publique mais laissant une place au « privé »

Qui maitrise le foncier entre Privé et Public ? _

Observation de la structure fonciére : Dévolay BN e ettt CO m pa raison d e Ia p ro p riete

2 Acteurs publics / Propriété Privée 71% des surfaces

Nombre de compte
appartiennent aux acteurs
publics dont la tres grande
majorité par la commune

1394 n
\} elle-méme !

Nombre de parcelles ‘\/

Part conséquente mais plus
faible que sur le Queyras et
le Briangonnais = 85%

Surfaces en ha ‘/

Réle du privé plus grande

pour une zone de montagne

A Sources : DGFIP :
Origine Cadastre Droits de I'Etat Reservés

St " Privé @ Public




'. ]ComprendreIaStructurefonciére

Surface moyenne d'une parcelle en ha 1,17

Surface moyenne d'un compte de propriété 12,80

Constat n°4 : une proportion CONSEQUENTE v rmssrermsmsspome o
de biens a potentiel d’abandon

Surface moyenne d'un BVSM

Observation de la structure fonciére : Dévoly S il
Qui maitrise hfgm:ll{ontf_'?ﬂv‘nli‘ub”c ? 2

118 3010 it o 5 eon o AL

Part des BND Part des BVSM
Surface 3,4% Surface 0,4%
Nombre o Nb. Compte o
parcelle O' 1% de propriété 1, 4%
Dévoluy Dévoluy

7
Chiffres conséquents = 685ha soit 3,8%

BND =617 ha
BVSM = 68 ha

/4
Difficulté supplémentaire pour mobiliser
ou organiser le foncier.

17 Bions Présumes Vacants

A 3 ﬁ% Parcelles en BND

Réalisaton | SAFER-PACA  Sources : DGFIP :

Ech: 1/60000 ©IGN SCAN100®
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3. Dynamique Fonciere

l'observation du marcheé foncier
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Observation du Marché Foncier

Y , )
“N Que contient le Marché Foncier?

MARCHE FONCIER
lllustré sur 5 ans

Information Opération

des Notaires 4 traitée 2009 a 2013

ala SAFER par la SAFER

Clés de lecture du territoire

1. Dynamique du marché foncier
2. Répartition par segments de Marché
3. Prix agricoles par Géomarchés

4. Acquéreur du segment Agricole

DEVOLUY



r‘. Observation du Marché Foncier
B

Constat n°1:
Un marché plutét calme, mais pas atone

Les chiffres clés du marché* sur 5 ans - 2009/2013

Hautes-Alpes
| Nb. Moyen annuel de

15 Y -/ ventes par communes
1"
! Le Dévoluy
3
- . La Cadiere (83) 52

Gap 21

Nombre de transactions

1331

Chorges 20

1026 1063 146 39
806
I I 22 Brianconnais 13
13
5
0 | - Embrun 13
2009 2010 2011 2009 2010

Ny PNR Queyras 5

Surfaces vendues - ha

Millions d'€ Milliers d'€ 1332 1379

62
o1 51 Pays A3V 4
820
38
31
291
- Il
]
2009 2010 2011 2009 2012 2013

2010 2011

Montant des ventes




Observation du Marché Foncier

Constat n°2: Un marché agricole tres
dominant en surface

Segmentation de Marché » 85% des surfaces vendues = Agricole/Naturel l
=, UN MARCHE TRES AGRICOLE
Bati vendu * 67 hectares pour 114.000€ en 5 ans

avec:

Milliers d'€

+ de 3ha

1 opérations non baties sur deux concernent des terrains
de loisirs et des terrains au potentiel aménageable

=== SORTIE DU GIRON AGRICOLE/NATUREL

lha a3ha

Terrain vendu
pour un usage :

Potentiel
Constructible

3

Sur 5 ans, le marché potentiel constructible estle

Loisirs -
Jardins

W

premier segment en valeur : 1,5 millions d’€
=% INFLUENCE DU MARCHE URBAIN

Marche 2009-2013

T = al
Nombre Surface (ha) Valeur

S

DEVOLUY




Observation du Marché Foncier

Constat n°3 : Des prix agricoles relativement stables

X

I'observation et la comparaison des prix

L'apport des GéoMarchés pour

Le « GéoMarché » constitue une entité territoriale sur laquelle on
arrive a déterminer une logique et une unité du Marché Foncier
agricole réactualisée au-dela des limites communales,

T
| |
| |
L} .
ANCELLE' PATEAL D€ 1A
| |
n AT
| |
| |
z

u -

il Do i

VAL P BE T

g

——_— — = s

 Maeilleure possibilité de comparer les prix sur
tout le territoire régional.
« Amélioration de la segmentation du Marché

DEVOLUY W



'.. gbservation du Marché Foncier

= Constat n°3 : Des prix agricoles relativement stables

Prix Moyen Agricole/Naturel

par Géomarché en 2013

Prix MOYEN Agricole MELE
Exprimé en €/ m? -

I pius de 2
e a2
B 07521
[ o5 ao7s
[ 02 a05
01 20,2
moins de 0,1

. NC

BEAUCHENE

VALLEE DE L'OULE
0.1 €]

UBAYE
0.1 ¢
Sesiias PAYS DE SEYNE
0.1 ¢
0.1 €
TER SES) SASSE AMONT
DE DURANCE
[0.4 €] TURRIERS
SAINT-GENIEZ
0.1 €]
SOURCE DU VERDON -
COLMARS -
PLAINE DE DURANCE -
SISTERON XIG
NORD ALP
ENTREPIERRES - VOLONNE |
UanTE AL EE AHAR

O LUY




'. Observation du Marché Foncier

Constat n°4 : Un marché agricole tres
« investi » par les agriculteurs

Marché Agricole / naturel en surface

Hautes-Alpes

. Agriculteur

€

Typologie d’Acquéreurs : I ) [l et =T Collectivité

64% par les agriculteurs Taux de maitrise de I'agricole
29% par la SAFER par I'agricole encore plus fort
que dans le département

L
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4. Zoom sur les dynamiques urbaines

Observer la consommation

fonciere sur 60 ans
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Observer la Consommation fonciere Méthode

Méthode : calculer I’évolution des surfaces de I'enveloppe urbaine

Source fournie par DDT 05 :
Unités foncieres baties du cadastre

Recensement des
unités foncieres sises
d’un logement ou plus avec
date de 1¢' construction

.

Travail réalisé par nos soins :
Regroupement des unités foncieres par
décennie pour voir le rythme et 'emprise des
avancées de l'urbanisation due au logement
1L

4 zooms « carto »
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Observer la Consommation fonciéere /R 700

i ), |} - ‘des\'iéﬁ

7\ /Bérgeries 7 FIi
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Observer la Consommation fonciéere /R 700

i ), |} - ‘des\'iéﬁ

7\ /Bérgeries 7 FIi
< %de;s C\haung?a(t(e{ I
1 . Ly .\‘.‘ O! ﬁerg rie

&) ™~ diorestdup

i S
—19600utires\® )
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'.. Observer la Consommation fonciere

. % Bérgerles 74
Q¢ tdes C‘haumate,{

N

,des Etl

( \[ Berg nle
~ du’Fo( du P
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'.. Observer la Consommation fonciere

. % Bérgerles 74
Q¢ tdes C‘haumate,{

N

,des Etl

( \[ Berg nle
~ du’Fo( du P
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Observer la Consommation fonciere /R 60M

oooo
""""

de Rioupés |\

Pa\% Bérgelrti,es 74

« %des Chaumates.
o\ (@ {/Bergerie
®- : .‘\ O.. j£d 7 < ‘
) ﬁﬁ ~— dujForest du P
ladoue/ ' 1677x o= AL
p 4 o
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... Observer la Consommation fonciere
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Observer la Consommation fonciere

.....

o -

/ /Bérgeries

des Chaumates
i A/

J \
—— A

LA ( °Y{
\2\(\)0&>UUEIQS\Q€¢ 4

-

DEVOLUY




]
m
O

Observer la Consommation fonciere "R S
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@ Observer laConsommation fonciere /?
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@ Observer laConsommation fonciere /?
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@ Observer laConsommation fonciere /?
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Observer la Consommation fonciere /?
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Observer la Consommation fonciere /?
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Observer la Consommation fonciere /?
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Observer la Consommation fonciere /?
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Observer la Consommation fonciére ,g 700
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Observer la Consommation fonciere




Observer la Consommation fonciere




Observer la Consommation fonciere




Observer la Consommation fonciere
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Observer la Consommation fonciere




Observer la Consommation fonciere




Observer la Consommation fonciere
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Observer la Consommation fonciere ,g
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'.. Observer la Consommation fonciere Z60m
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'.. Observer la Consommation fonciere Z60m
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'.. Observer la Consommation fonciere Z60m
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Observer la Consommation fonciere /? 700
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'.. Observer la Consommation fonciere /R Zoom
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'.. Observer la Consommation fonciere /R Zoom
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Observer la Consommation fonciere

Constat : Une enveloppe urbaine
qui a quintuplé en 60 ans

Evolution en ha de la superficie
des parcelles baties sur 60 ans

80

70

60

73ha / 14ha=

— D { 5,2

50

40

30

20

10
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5. Enjeux
Evaluation de la Pression
humaine sur l'agriculture

D EVO E U ¥ .




Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture

”\J Méthode de calcul

Par expérience, I'on observe
que les comportements

changent proche de

l'urbain + bdti isolé

¥
Anticipation sur
changement de
destination des sols
§

* Tension sur les prix

Genese de la spéculation fonciere

 Rétention du foncier

< Méthode

Bati cadastré dense et diffus

R et )
o

+ w3 +

Zonage « U » Zonage « AU »

e

X /
4 &
Y ?
Si.teur_'« urb Y et bati »
D e o



= Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture < Méthode

La pression fonciere n’est pas visible...

c’est une projection de ce que devrait étre
I'urbanisation dans l'imaginaire collectif
des propriétaires !

Secteur « urbain et bati » Zone de pression
i1 1 [l /142U - Teu/l -

/

Zone tampon

Dense =>100m
Isolé => 50m




Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture < Méthode

Secteur a potentiel Agricole
P 7 AGIICOIE

'/ 1 \\ G |
5 Qe i 54 5
L3 ,, us,_;' |

o Dy, '-/_ \

/ ; { ,/’{‘:‘j\ ~ ' '

2 Impact de Ia zone de pressmn
-~ la Jow '
Detallle ar Usage Agricole

Usage des terres

I Terre Labourable
S I Prairie de fauche
Patare

[/ Usage des terres " Sl e e
I Terre Labourable
[0 Prairie de fauche

Patare

3659 ha de terrain a « potentiel 371 ha soit 10 %
agricole »-source CA05

compris en zone de pression

|
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Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture Résultat

m
Dévoluy Agri fragilisée
Quel niveau de pression 371ha
sur les terres agricoles ? )
328ha 10%
4000
9%
3500 — =
Secteur a fort potentiel
Agrlcole par usage = ~
| 2500 —— =

'y 7 W ) 2000
» 7 '{'/‘. e, b ’., 4 14ha
£ N ¥ 1500
* } RS 0,4%
, Usage des terres 1000
[/ M Terre Labourable
-~ [ Prairie de fauche
Patare 500
3659 ha »
0 Total
100 A) N Sous pression
29ha B Zonage AU

0,8% B Zonage U

1 Sans pression




Evaluer la pression Humaine sur I’Agriculture Résultat

N Sous pression

Quel niveau de pression B Zonage AU
sur les terres agricoles ? W Zonage U i
. sage des terres
| Sans pression I Terre Labourable
. e, ] o 10 Prairie de fauche
Agri fragilisée Agri fragilisée par usage .
371ha . Typedde :)resswn ;.)arltype ) 138ha 73ha
rr
10% usage des terres agricoles en ha 37% 20%
4000 1800 180
3500 - 16004 T W
-/.
1400 B 140 4
3000 —
1200 m U 120 -
2500 | —
1000 | — R — 1000
1507
2000 — 3289 — 800 — | |- | 80 -
1500 —— %008
400 -
1000
200 -
500 — m— 0 4
Terre Prairie de Patire Uelite pEllect e
5 Labourable fauche Labourable fauche
Total /Q }
nEuv A MUY
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Projets et enjeux sur le territoire
F = :

» Projet de golf a SuperDévoluy

» Une surface agricole de 22
hectares

» Un projet qui impacterait 9
exploitations (impactde 1 a 5 % de
leur SAU)

» Réel enjeu concernant I'ensemble
du parcellaire agricole dans la
zone: seulement 2 exploitants
travaillent des surfaces hors du
Dévoluy

» Impact sur le systéme fourrage /
pature et I'autonomie (fourragere)
des EA

Légende i Sources:
, Photographie aerienne:
| . L MZ | |ORTHOPHOTO IGN (2009)
Délimitation du projet de golf "N Inventaire des données et
g réalisation: Terr’Aménagement

I surfaces agricoles : Date: 2014

Diagnostic Agricole
du Devoluy




Projets d’agrandissement &
urbanisme

Enjeux sur les terres agricoles (Agnieres)

5 ha de SAU mécanisable
incluent dans une zone a

urbaniser
1 projet d’agrandissement

%

e ey
R

d

I:I Périmetre de reciprocité 50 métres
Périmetre de survie 200 métres

Diagnostic Agricole
du Devoluy

Terres a forte potentialité

¢

| Parcelle agricole dans zone AU
Projet d'agrandissement

Batiment d'élevage

Sources:
Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et
réalisation: TerrAménagement
Date: 2014




Enjeux sur les terres agricoles (Saint Etienne)

6,5 ha concernés agricole/

zone AU

ménagement

Diagnostic Agricole
du Devoluy

D Périmétre de reciprocité 50 métres
Périmétre de survie 200 métres

Terres a forte potentialité

. Parcelle agricole dans zone AU

‘ Projet d'agrandissement

Batiment d'élevage

Sources:

Photographie aerienne:
ORTHOPHOTO IGN (2009)
Inventaire des données et
réalisation: TerrAménagement
Date: 2014




3 ha concernés zone agricole
/ zone AU
' et 3 projets d’agrandissement

#

o

Sources:

. - . S : i 2 ; y Photographie aerienne:
Di agnOStlc Ag ricole E Périmétre de reciprocité 50 meétres . Parcelle agricole dans zone AU ORTHOPHOTO IGN (2009)

Périmétre de survie 200 métres Projet d'agrandissement : Inventaire des données et
d u DeVO I u y ) 9 : | réalisation: TerrAménagement

Terres a forte potentialité Batiment d'élevage Date: 2014




Plusieurs projets de développement (agrandissement ou création de batiment: 6)
représentatifs de la dynamique agricole de la commune, a prendre en compte dans les
futures orientations en matiére d’urbanisme

Des aménagements ou des projets communaux qui impacteraient I'activité agricole
Concurrence entre les différents usages de I’espace (tourisme, agriculture, ... )

Un équilibre a respecter entre la conservation du paysage / I’environnement et le soutien au
développement des exploitations qui en ont 'opportunité

Ambivalence entre transmission-pérennité des exploitations agricoles dans leur dimension
actuelle (demande de surface constructible / succession, ..) et le maintien du foncier
agricole d’intérét général pour I'agriculture



0. Préconisation

Proposition d’une

Strategie d’action fonciere

DDDDDDD




Objectif =» Pérennisation de I’activité agricole sur le
territoire par :

Protection de l'activité agricole existante (batiments agricoles et foncier utilisé
par l'agriculture)

Analyse et quantification par secteur du potentiel d’accueil de nouveaux
projets : analyse fonciere et analyse économique (production, marché,

débouchés)

En fonction du potentiel, favoriser la création (ou la reprise) d’exploitations
agricoles en élevage traditionnel ou en productions diversifiées

DEVOLUY F



Préconisation: stratégie d’actions foncieres

Pérennisation de I'activité agricole : 3 actions complémentaires

\Z 2
Protection des sieges d’exploitation fonctionnels Création ou délocalisation de sieges
et transmissibles d’exploitation non transmissibles
- Documents d’urbanisme (SCOT, PLU) : protection des - PLU : adaptation / construction de batiments
abords agricoles
- CAR avec convention tripartite (Collectivité-
- ZAP SAFER-Conseil Général), Acquisition-échange :

animation permettant la maitrise fonciere
- Pérennisation de la vocation des batiments :
- ZAP
- Ferme communale

Protection et rationalisation des surfaces fourrageres et pastorales,
Ouverture a de nouvelles productions diversifiées

- Synergie Chambre d’Agriculture/SAFER : repérage,
recherche de candidat a la reprise d’exploitation
- Application des regles d’urbanisme

- AFP

- CIF

- ZAP

- Echanges constructibles-agricoles, transfert de COS

- Biens Vacants et Sans Maitre

- Animation-concertation avec la profession agricole : Réflexion sur des contreparties / la consommation

d’espaces agricoles
/Q,— 'I;r
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Le PLU: préconisation pour une agriculture dynamique

Le PLU est un outil de planification qui définit le droit du sol applicable a chaque terrain, il exprime le projet urbain
de la commune et son évolution, il doit étre garant d’une gestion économe et équilibrée de I'espace.
Préconisations pour le maintien et le développement de I’activité agricole :

v

v

Analyse des enjeux agricoles en amont de la réalisation du PLU (diagnostic agricole)

Densification de I’habitat, éviter le mitage

Favoriser le développement de 'urbanisation sur des secteurs a tres faible enjeux pour
I'agriculture (hors surfaces mécanisables)

Assurer un périmetre de survie autour des sieges d’exploitation

Classer prioritairement en zone A les surfaces utilisées par I'agriculture sauf zones
d’alpage de haute altitude a classer en N,...

Anticiper sur les aménagements potentiellement impactant pour l'activité agricole et
formaliser au sein du PLU des alternatives

Prévoir des réserves foncieres/accueil de nouveaux siéges.



Diagnostic agricole et foncier du
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En vue de la refonte et de la
révision des documents d’urbanisme communaux existants
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